
 

   

 

 

 
 

 
 

 

Berresgasse BAG06 
Felden am Badeteich 

 
 

337 geförderte Mietwohnungen 
 
1220 Wien 
Berresgasse 

Ihr Ansprechpartner: 

      Josef Tesar    berresgasse@egw.at
      01 545 15 67 122    www.egw.at



 

   

 

 

 

Allgemeines 
 

 
Projekt 1220 Wien, 

Berresgasse BAG06 
337 geförderte Mietwohnungen verteilt 
auf 5 Bauteile 
 

 
Baubeginn 

 
November 2022 

 
Fertigstellung 

 
Voraussichtlich 1. Quartal 2025 

 
Vermarktung 

 
EGW Erste gemeinnützige Wohnungsgesellschaft mbH 
1070 Wien, Andreasgasse 9 
Josef Tesar 
Tel. 01/545 15 67-122 
Telefax 01/545 15 67-150 
E-Mail: berresgasse@egw.at 
www.egw.at 
 

 
Planung 

 
Baumschlager Eberle Wien GmbH 
1020 Wien, Praterstraße 33/5 
 

 
Ausführende Firma 

 
Gerstl Bau GmbH Co KG 
4600 Wels, Kalkofenstraße 25 
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Lage 
 

 

Nähe: Badeteich Hirschstetten 

 

In der Berresgasse soll ein neues, lebendiges Stadtquartier mit hoher 
Wohnqualität und urbanem Charakter entstehen. Kostengünstiger 
Wohnraum und qualitätsvolle Gestaltung des neu entstehenden 
Stadtraumes standen im Vordergrund des Wettbewerbes.  Hier im 22. Wiener 
Gemeindebezirk entsteht ein neues Quartier mit Parks, Gewerbeflächen und 
Wohnraum.  
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Verkehrsanbindungen 
• U2-Hausfeldstraße (in 4 Minuten mit dem Fahrrad oder ca. 8 Minuten 

mit Bus oder Straßenbahn 26 zu erreichen) 
• Die neue Straßenbahnlinie 27 wird durch die Wiener Linien bis direkt 

ans Quartier geführt und wird weiter bis zum Bahnhof Aspern Nord 
(U2, S-Bahn) errichtet. 

• Busse: 85A, 95A, 95B, 97A, N23, N24 

• Parallel zur Straßenbahn entsteht auch ein neuer Radweg, der vom 
Badeteich Hirschstetten über die Berresgasse, die Benndorfgasse, 
die zukünftige Hirschstettner Hauptallee und die Mayrederbrücke bis 
in die Seestadt Aspern führt. 

 

 

 
  



 

Berresgasse BAG06, 1220 Wien   Stand: Dezember 2023 

 

 
 

Projektbeschreibung 
Die Wohnhäuser wurden als Niedrigenergiehaus geplant. Energieversorgung 
erfolgt durch die Fernwärme Wien. Die Erdgeschoßzonen werden als 
Geschäftsflächen geplant um die Nahversorgung der neuen Bewohner: 
innen zu sichern. Außerdem werden alle Wohnungen unter 
Inanspruchnahme von Wohnbaufördermitteln errichtet. 

Die lebendige Nachbarschaft in den Gebäuden wird durch die 
Gemeinschaftsräume und Allgemeinflächen gefördert. Es werden ein 
Quartierstreffpunkt und eine Gemeinschaftsterrasse mit Urban Gardening 
errichtet. Zudem werden bauplatzübergreifende Gemeinschaftsräume, wie 
zum Beispiel eine Bibliothek, allen Bewohner: innen geöffnet.  
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Beispiel: 3-Zimmer-Wohnung 

 

Beispiel: 2-Zimmer-Wohnung 

 

Die abwechslungsreiche Planung des Wohnbauprojektes und die 
Wohnnutzflächen von ca. 30 m² bis ca. 109 m² machen das Projekt sehr 
reizvoll. Wohnqualität und Wohlfühlcharakter bieten sowohl die kompakten 
Grundrisse der Ein- bis Zwei-Zimmer-Wohnungen als auch die großzügige 
Grundrissgestaltung der Drei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen. Der 
überwiegende Teil der Wohnungen verfügt über eine Freifläche (Balkon oder 
Terrasse). 
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Wohnungen auf einen Blick 
 

• 337 geförderte Mietwohnungen verteilt auf 5 Bauteile 

• davon 14 Wohnungen für die Organisation “KoMit”  
• Voraussichtlich bezugsfertig 1. Quartal 2025 
• Monatsmiete inkl. Betriebskosten und Umsatzsteuer ab € 350,-- (exkl. 

Heizung und Strom) 
• Überwiegender Teil der Wohnungen mit Freifläche 
• Garagenplätze können direkt im Haus angemietet werden über            

einen externen Garagenbetreiber 
• Parkettböden und hochwertige Keramikbeläge 

• SAT-Anlage am Dach 

• Heizung im Winter und Temperierung (Stützkühlung) im Sommer 
erfolgen über eine Bauteilaktivierung (Flächenheizung über 
Betondecke - energiesparende Methode zur Raumtemperierung). Die 
Regulierung erfolgt mittels Raumthermostat.   

 

 

Ausstattung Wohnhausanlage 
 

• Aufzug 
• Bauteilaktivierung 
• Kinderwagen- und Fahrradabstellplätze im Erdgeschoss 
• Waschküchen in den oberen Geschossen 
• Untergeschoss mit Kellerabteilen 
• Gemeinschaftsräume und Gemeinschaftsdachterrassen 
• Kinderspielplätze und Sportzonen 
• Sammelgarage mit E-Lademöglichkeit  
• Gemeinschaftshaus 
• Auf den Nachbarsbauplätzen zur Mitnutzung: Bibliothek, Musikraum 

(kostenpflichtig) 
• Photovoltaikanlage wird auf den Dächern errichtet 
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Bauausführung 
 
 
Fundamente Bodenplatte 

 
Außenwände 

 
Stahlbetonwände: innen verspachtelt und  
weiß gemalt, außen mit Vollwärmeschutzfassade 
 

 
Zwischenwände 

 
Gipskartonständerwände bzw. Vereinzelnde 
Betonwände 

 
Wohnungstrennwände 

 
Wohnungstrennwände sind als Stahlbetonwände 
ausgeführt: verspachtelt und weiß gemalt. 
Vereinzelnde Gipskartonwohnungstrennwände 

 
Geschoßdecken 

 
Stahlbetondecke mit Trittschalldämmung und 
Estrich 
Bauteilaktivierung vorhanden, Bohren ist nur in 
einem Radius von 10 cm um die Lichtauslässe 
gestattet  
 

 
Stiegen 

 
Betonstiegen, elastisch gelagert 

 
Entlüftung 

 
Bad und WC: mechanische Entlüftung 
Im Bad mit Feuchtefühler; 
im WC mit Nachlaufrelais 
 

 
Fenster, Balkon-  
& Hauseingangstüren 

 
Kunststofffenster mit Aluminium-Deckschale und 
hochwertiger Isolierverglasung, 
Drehkippbeschlag. Barrierefreie Türen mit 
Drehbeschlag, Wohnungszugang über 
Stiegenhaus 

 
Fensterbänke 

 
Innen: Holzwerkstoff, außen: Aluminium  
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Ausstattung 
 
Fußbodenbeläge 

 
 

 

 
 

 

Wände und Decken 
• Schlafzimmer und Kinderzimmer: Parkett 
• Wohnküche: Parkett 

• Wände und Decken weiß 
ausgemalt 

• Bad und WC: Bodenfliesen 
• Balkone/Terrassen:  

werden ohne Bodenbelag ausgeführt.  
• Vorraum und Abstellraum: Parkett 
 

• Bad: Wandfliesen im Spritzwasserbereich 
verfließt. 

• WC: Sockelfliese an allen Wänden 
und Latexfarbe 

 

Innentüren 
 

• Stahlzargen, Wabentürblatt in hellem Farbton 
 

Sanitär- und Elektroinstallation 
 

• WC: Hänge-WC mit Unterputzspülkasten 
 

• Bad: Waschtischanlage mit Einlochbatterie, Badewanne bzw. Dusche 
mit Brausegarnitur, Anschlussmöglichkeit für Waschmaschine 
 

• Allgemeine Elektroausführung: SAT-Anlage: Gemeinschaftsantenne für 
den Empfang von SAT-Programmen. Von dem/der Mieter: in ist ein 
Digitalreceiver zu besorgen. 
A1 und Magenta im Wohnzimmer ausgestattet 

 

• Beleuchtung im Allgemeinbereich: Zugangsbeleuchtung, 
Stiegenhausbeleuchtung, Fluchtwegsbeleuchtung 

 

• Heizung und Warmwasser: Flächenheizung (Bauteilaktivierung), zentrale 
Warmwasserbereitung.  

 

• Temperierung (Stützkühlung) über Bauteilaktivierung 
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Bauteilaktivierung 
Was bedeutet Bauteilaktivierung? 

 

Bauteilaktivierung, kurz BTA, ist eine Methode der Beheizung/Temperierung 
eines Gebäudes unter Heranziehung der Gebäudemassen. Das bedeutet, 
dass in den Betondecken Rohrleitungen eingelegt werden, durch die das 
Heiz-/Kühlwasser fließt. Dadurch wird die massive Decke aufgeheizt/ 
abgekühlt und gibt dann gleichmäßig und großflächig die Wärme/ Kälte an 
den Raum ab. Der Baustoff Beton eignet sich dafür besonders gut, da er 
Wärme und Kälte speichert und gleichzeitig leitet. 

Was gilt es zu beachten? 
 

• Aufgrund der im Beton befindlichen Leitungen sind Bohrungen für z.B. 
Befestigungen von Lampen oder Vorhangstangen oder gar die 
Montage von Unterkonstruktionen für Zwischenwände strengstens 
untersagt! 

 

• Ausgenommen ist nur der Bereich des bauseitig hergestellten 
Deckenlichtauslasses mit einem Radius von maximal 10 cm rund um 
den Lichtauslass. Gemessen wir vom Mittelpunkt des bauseitigen 
Lichtauslasses. Nur innerhalb dieses Radius dürfen Mieter:innen 
einfache Deckenleuchten und Hängeleuchten befestigen. Die 
Montage von Lichtsystemen (zum Beispiel Beleuchtungsstangen) ist 
nicht gestattet! 

 
 

Beispiel: Legende Symbol:        Beispiel: Darstellung im Grundrissplan 

 
 

Bitte beachten Sie stets die gegenständliche Gebrauchsanweisung, 
insbesondere auch, wenn Sie Arbeiten durch Dritte veranlassen. Denn, die 
Nichtbeachtung kann zu einer erheblichen Beeinträchtigung der Substanz 
des Mietobjektes führen. Für etwaige Schäden, welche auf nachteiligen 
Gebrauch des Mietobjektes zurückzuführen sind, ist eine Haftung der 
Vermieterin ausgeschlossen.  
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Anmietung 

 

 
 
 

Änderungen bleiben vorbehalten. Eine Haftung für die Verfügbarkeit von Produkten/Material oder für Lieferverzögerungen wird 
ausgeschlossen, Stand 21.12.2023 

 
Gemäß der Informationspflicht nach Art. 13 DSGVO weisen wir Sie auf unsere Datenschutzerklärung unter http://www.egw.at/ueber-

uns/datenschutzerklaerung hin. Änderungen vorbehalten! Stand September 2023

 Ablauf 

Vormerken unter www.egw.at 

Die Verständigung über den Vergabestart erfolgt 
an vorgemerkte Kunden durch den Bauträger per 
Mail. 

Ab Vergabestart sind die Wohnungen samt näherer 
Auskünfte auf unserer Homepage beim jeweiligen 
Neubauprojekt ersichtlich.  

Unverbindliche Reservierung bis zu 3 Wohnungen sind 
möglich 

 

ERSTGEREIHTE*R in einer Wohnung 

http://www.egw.at/ueber-uns/datenschutzerklaerung
http://www.egw.at/ueber-uns/datenschutzerklaerung
http://www.egw.at/
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EGW Erste gemeinnützige 

Wohnungsgesellschaft mbH 

Andreasgasse 9, 1070 Wien  
www.egw.at 

  


